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ZYSK NETTO

5 228 421 100

tys. PLN tys. PLN

KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2016
+ 10%

PRZYCHODY

IRLTIUNN 221 440

tys. PLN

EBITDA

PORTFEL ZAMOWIEN DO REALIZACJI W 2016 -11%

1 384 480 1138

tys. PLN
osob

Z/ATRUDNIENIE
+ 28%

SRODKI PIENIEZNE

371750 HIELY:

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW

tys. PLN

(31.03.2016 R.) ]
+7%

Skréocony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej  ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebne-
UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | kwartat 2016 r. zawiera in-  go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
formacje, ktérych zakres zostat okre$lony w § 87 ust.  wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego  niniejszego raportu rozszerzonego.

2009 r. w sprawie informaciji biezqgcych i okresowych

przekazywanych przez emitentéw papieréw warto-  Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kwartatu
Sciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne 2016 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolido-
informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa  wane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-  MSSF.

dzenie). Jednoczeénie dziatajgc na podstawie § 83

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

W I kwartale 2016 roku Grupa UNIBEP osiggneta zamie-
rzone cele finansowe i biznesowe. Konsekwentnie bu-
dujemy swojg pozycje jako stabilny i godny zaufania
partner biznesowy. Przektada sie to na dobry portfel
zlecen na kolejne miesigce i najblizsze lata. Obecnie
jego wartos¢ to niemal 1,4 mid zt. Warto podkreslic,
ze w | kwartale 2016 r., pomimo zmniejszenia sprzedao-
7y 0 11%, zysk netto Grupy zwiekszyt sie 0 10% i wynidst
5228 tys. zt. Pragne dodac, ze Grupa Unibep przez ry-
nek jest postrzegana jako podmiot wartosciowy, o do-

brej pozycji rynkowej i stabilnej sytuaciji finansowe;.

Niezmiennie bardzo dobrze radzi sobie nasz podstawo-
wy segment dziatalnosci - generalne wykonawstwo
w kraju. Mamy stabilng, wysokg pozycje w budow-
nictwie mieszkaniowym, podpisujemy kolejne umowy
z naszymi wieloletnimi partnerami biznesowymi, co
Swiadczy o jakosci naszej pracy. Jako generalny wy-
konawca pragniemy rozwijac sie takze w segmencie
budownictwa przemystowego. Uwazamy, ze mamy
wystarczajgcqg wiedze i kompetencje, by budowad
duze obiekty przemystowe, takie jak chociazby reali-
zowang wtasnie fabryke dla Spdétdzielni Mleczarskiej
Mlekovita - polskiego potentata z Wysokiego Mazo-
wieckiego.

Tak jak przewidywatem, w najblizszym czasie nie nale-

7y sie spodziewac ozywienia gospodarczego na rynku
rosyjskim, a co za tym idzie prowadzenia tam inwe-

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

stycji przez naszq firme. W | pétroczu 2016 r. zakohczy-
my inwestycje budowy hotelu Wnukowo w Moskwie.
Na przetomie Il i lll kwartatu br. powinnismy zakonhczyé
i rozliczy¢ kontrakty prowadzone w Niemczech. Cze-
kamy na rozpoczecie prac zwigzanych z budowqg
istotnych inwestycji na Biatorusi. Mamy podpisane
umowy, inwestycje bedq finansowane przez polskie
banki z ubezpieczeniem KUKE. Biatoruscy inwestorzy
sg na ostatniej prostej, by otrzymacd finansowanie bu-
dow w Grodnie i Minsku.

Swojq dziatalno$¢ na rynku niemieckim wigzemy z sze-
rokg ofertg domdéw modutowych, oferowang przez
naszq fabryke Unihouse w Bielsku Podlaskim. Mamy
pierwsze sygnaty zainteresowania naszymi produkta-
mi za zachodnig granicg Polski. Nalezy przypomnied,
ze produkty Unihouse majg ugruntowang pozy-
cje na rynku norweskim, gdzie dziatamy od kilku lat.
Jest duza szansa, bysmy budowali domy modutowe
w Szwecji. Pragne poinformowad, ze jako deweloper
dwdch projektédw na rynku norweskim - Dregsethve-
gen w Stigrdal i Energiparken w Melhus - posiadamy
pozwolenie na budowe oraz ramowe pozwolenie
na budowe w przypadku projektu w Melhus, a oba
przedsiewziecia prowadzone sq wedtug przyjetego
harmonogramu.

| kwartat 2016 roku to czas, gdy Oddziat Drogowy Uni-
bep przygotowywat sie do realizacji tegorocznych
plandw, w tym kilku powaznych kontraktéw. Rozpo-
czelismy wtasnie prace przy budowie drogi ekspre-



sowej S8 (w ramach konsorcjum z PORR Infrastructure
Polska SA), na tej trasie pracujemy jako podwykonaw-
ca dla Astaldi. Nie zapominamy jednak o budowie
drég powiatowych i wojewddzkich na terenie Polski
pdtnocno-wschodnie;j.

Budrex-Kobi Sp. z 0.0., ktérego jestesmy wtascicielem
od 1 lipca 2015 roku, dobrze radzi sobie zarbwno z wy-
konywaniem biezgcych zadan, jak tez pozyskiwaniem
kolejnych zlecen. Ta inzynieryjna spdtka, ktérej spe-
cjalnoscig jest budowanie m.in. mostow, przepraw,
ma obecnie rekordowy portfel zlecen.

Unidevelopment SA kontynuuje przygotowane i wpro-
wadzone w zycie projekty deweloperskie. Dotyczy to
m.in. sprzedazy projektéw Czarnieckiego Il w Poznaniu
oraz Osiedla 3600 | etap w Warszawie, osiedla Gama
przy ul. Kondratowicza w Warszawie. Wraz z CPD SA
realizowany jest takze bardzo interesujqcy i rozwojowy
projekt URSA Smart City — duza inwestycja mieszkanio-
wa na warszawskim Ursusie. Spétka przygotowuije ko-
lejne projekty deweloperskie w Warszawie i Poznaniu.

Podsumowujgc — Grupa Unibep konsekwentnie reali-
zuje cele i zadania, ktére zatozyta budujgc plan i bu-
dzet na rok 2016. Koncentfrujemy sie na utrzymaniu
stabilnej sytuacji finansowej naszego przedsiebiorstwa.
W zwigzku z rozwojem firmy wzmacniamy sie takze ka-
drowo, rozwijamy kompetencje na wszystkich szcze-
blach decyzyjnych. Prowadzimy réwniez wewnetrzne
projekty, ktére pozwolg nam na dalsze wzmocnienie

naszej pozycji rynkowe.

Jestem gteboko przekonany, ze przyjete i realizowane
zatozenia zapewniq ciggty rozwdj Grupy Unibep.

Zapraszam do zapoznania sie ze szczegdtami spra-
wozdania.

e szt 7&%’?‘—/756%

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien
Przychody netto ze sprzedazy 221 440 248 675 50 837 59 938
EBITDA 9 960 8870 2287 2138
EBIT 7914 7112 1817 1714
Zysk netto 5228 4770 1200 1150

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien
Aktywa trwate 233 365 209 803 164 938 54 673 49 232 40 337
Aktywa obrotowe 510131 556 920 516222 119 513 130 686 126 247
Aktywa/Pasywa 743 495 766723 681 160 174186 179 919 166 584
Kapitat wtasny 223 971 217 203 209 123 52 472 50 969 51143
Kapitat obcy 519 524 549 520 472 037 121714 128 950 115 441
Srodki pieniezne na koniec okresu 55 855 129 909 50 581 13015 30 484 12 370

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku



WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dziehn

w tys. EUR, na dzien

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -65 832
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -1 611

Przeptywy z dziatalnosci finansowej -3 843
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -71 287

-65 447 =185 118 -15774
-448 -370 -108
-8 857 -882 -2135
-74752 -16 366 -18017

Przyjete zasady przeliczen
Pozycje rachunku zyskdw i strat zostaty przeliczone we-

dtug kursu 1 EUR = 4,3559 PLN dla | kw. 2016 oraz 1 EUR
= 4,1489 PLN dla | kw. 2015.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,2684 PLN na dzieh 31 marca 201ér., 1 EUR =
4,2615 PLN na dzieh 31 grudnia 2015 r. oraz 1 EUR =
4,0890 PLN na dzieh 31 marca 2015r.

Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 3,57% 2,86% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,36% 1,92% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 2,37% 2,31% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychoddw 3,64% 2,64% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,70 0,69 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,24 1,37 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,14 0,13 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezace

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1. Zdarzenia w okresie | kwartatu 2016

1) Zawarcie przez Unidevelopment SA umowy objecia
akcji w Monday Development SA

Spétka zalezna od Emitenta, tj. Unidevelopment SA
z siedzibg w Warszawie w dniu 5 stycznia 2016 r. zo-
warta ze spbétkg Monday Development SA z siedzibg
w Poznaniu umowe objecia akcji zwyktych na okazi-
ciela serii C, na mocy ktérej Unidevelopment SA obje-
ta 10.000.000 akcji zwyktych serii C w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Monday Development o warto-

sci nominalnej 0,14 zt kazda akcja.

Monday Development jest to firma deweloperska re-
alizujgca inwestycje mieszkaniowe, biurowe i grunto-
we na terenie Poznania i jego okolic. (RB 1/2016)

2) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem UNIBEP SA
umowy na wykonanie rozbudowy odcinka drogi kra-
jowej nr 8 Warszawa - Biatystok

W dniu 17 lutego 2016 r. konsorcjum firm PORR Polska
Infrastructure SA (dawniej Bilfinger Infrastructure SA)
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum) oraz Emi-
tent (Partner Konsorcjum) podpisato umowe na wyko-
nanie inwestycji ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 8 War-
szawa-Biatystok do parametréw drogi ekspresowej
na odcinku Wyszkéw — granica wojewddztwa podla-
skiego, odcinek 1b —wezet ,Poreba” (bez wezta) — ob-
wodnica Ostrowi Mazowieckiej od km 529+470,00 do
km 545+582,04 o dtugosci ok. 16,11 km".

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

Inwestycja jest realizowana na warunkach kontrakto-
wych FIDIC. Zamawiajgcym jest Generalna Dyrekcja
Droég Krajowych i Autostrad z siedzibg w Warszawie.

Szacunkowe wynagrodzenie Konsorcjum za przed-
miot Umowy wynosi ok. 328,8 min zt netto, przy czym
ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia jest zalezna od
faktycznie zrealizowanego zakresu robdt. Udziat Emi-
tenta w Konsorcjum zostat okreslony na 28,9% wartosci
Kontraktu, co odpowiada kwocie ok. 95 min zt netto.

Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat ustalony
na 22 miesigce poczgwszy od daty rozpoczecia ro-
bot. (RB 6/2016)

3) Podpisanie umowy kredytowej przez Unigo Sp.z o.0.

W dniu 22 lutego 201ér. Unigo Sp. z 0.0. (Spdtka za-
lezna od UNIDEVELOPMENT S.A.) podpisata z Bankiem
Polska Kasa Opieki S.A. umowe o kredyt z przezno-
czeniem na finansowanie realizowanej przez Spdtke
inwestycji mieszkaniowej GAMA, zlokalizowanej przy
ul. Kondratowicza w Warszawie. W ramach ww. umo-
wy, Bank udzielit Spodtce kredytu do kwoty 55,04 min zt
na okres do dnia 30 czerwca 2018r. z przeznaczeniem
na finansowanie lub refinansowanie kosztéw projektu
netto oraz kredytu do kwoty 2,5 min zt na sfinansowa-
nie VAT od powyzszych kosztow, ktdry bedzie sptaca-
ny na biezgco ze zwrotdw VAT, z terminem sptaty naj-
pdzniej do dnia 31 grudnia 2017r. Warunki finansowe,
na ktérych Unigo Sp. z 0.0. bedzie korzystac z przyzna-



nego kredytu nie odbiegajg od warunkdw powszech-
nie stosowanych dla tego rodzaju umow.

4) Podpisanie dwéch uméw na realizacje zespotow
mieszkaniowych w Warszawie

W dniu 15 marca 201ér. UNIBEP SA podpisat dwie umo-
wy na readlizacje w systemie generalnego wykonaw-
stwa zespotdébw mieszkaniowych w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Spdtka Dom Development SA
z siedzibg w Warszawie.

Pierwsza z umow dotyczy zespotu mieszkaniowego Ar-
tystyczny Zoliborz — etap V, VI, VIl w Warszawie, przy
ul. Powagzkowskiej. Termin realizacji przedmiotu Umo-
wy: | kwartat 2016 - lll kwartat 2017. Wynagrodzenie
za realizacje przedmiotu umowy wynosi: 86,5 min PLN
netto.

Druga z umdw dotyczy zespotu mieszkaniowego
Osiedle Saska Il w Warszawie przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego. Termin realizacji przedmiotu Umowy:
| kwartat 2016 - lll kwartat 2017. Wynagrodzenie za re-
alizacje przedmiotu umowy wynosi: 84 min PLN netto.
(RB 92/2016)

5) Zawarcie aneksu do umowy na wykonanie osiedla
mieszkaniowego URSA - Smart City w Warszawie

W dniu 21 marca 2016r. UNIBEP SA zawart ze spdtkg
Smart City aneks do umowy o wykonanie robdét bu-
dowlanych w systemie generalnego wykonawstwa,
na mocy ktérego Zamawiajacy zlecit UNIBEP SA reali-
zacje drugiego etapu budowy osiedla mieszkaniowe-
go pod nazwqg URSA - Smart City. O zawarciu Umowy
Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 50/2015.

Termin zakohczenia realizacji drugiego etapu zostat
okreslony na Il kwartat 2017 r. Na mocy Aneksu zaktu-
alizowano warto$¢ wynagrodzenia netto za wykonao-
nie prac dla poszczegdinych etapdw robdt i aktualnie
wynagrodzenie za realizacje | etapu Inwestycji wynosi
35,7 min zt a wynagrodzenie za realizacje Il etapu zo-
stato ustalone na poziomie 31,9 min zt. (RB 10/2016)

6) Zawarcie umowy na readlizacje budynku mieszkal-
nego przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie

W dniu 21 marca 201ér. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze przy ul. Jana Kazimierza na terenie Dzielni-
cy Wola w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Dantex - Warynhski lll spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciqg sp. k. z siedzibg w War-
szawie (spotka celowa utworzona przez grupy ka-
pitatowe Dantex i Warynski). Inwestycja jest trzecim
projektem realizowanym przez Emitenta na nierucho-
mosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza na terenie
Dzielnicy Wola w Warszawie dla wyzej wskazanych
grup kapitatowych.

Terminy realizacji inwestycji: 1Q 2016 - 1IQ 2017. Wyna-
grodzenie Spoétki za cato$¢ inwestycji wynosi 28,1 min
zt netto. (RB 11/2016)

7) Podpisanie umowy nabycia prawa wlasnosci nieru-
chomosci przez Unibalaton Sp. z o.0.

W dniu 29 marca 2016 r. spdtka Unibalaton Sp. z o.0.
(Spotka zalezna od UNIDEVELOPMENT SA) nabyta od
0s06b fizycznych, pozostate 80% prawa wtasnosci nie-
ruchomosci o powierzchni 0,4543 ha (20% Nierucho-
mosci Spdtka nabyta w 2013 roku) oraz 100% prawa
wtasnoséci nieruchomosci o powierzchni 0,1000 ha,
potozonych w Warszawie w Dzielnicy Praga Potudnie
przy ulicy Kapelandw Armii Krajowej (Nieruchomosg).
tgczna cena zakupu wyzej wymienionych nierucho-
mosci, w ktérych Spotka posiada 100% prawa wtasno-
$ci wyniosta 6,5 min zt brutto.

Na przedmiotowej Nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwq ,,360
Etap II” z ustugami i garazem podziemnym. Organiza-
cja catego procesu inwestycji bedzie nalezata Unide-
velopment SA.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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3.2. Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie umowy na readlizacje zespotu budyn-
kéw mieszkalno - ustugowych w Warszawie przy ul.
Grochowskiej

W dniu 7 kwietnia 201ér. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
zespotu budynkdw mieszkalno — ustugowych pod na-
zwq ,,Rondo Wiatraczna” przy ul. Grochowskiej w War-
szawie.

Zamawiajgcym jest Dantex spdtka z ograniczong od-
powiedzialno$cig Rondo Wiatraczna sp. k. z siedzibg
w Warszawie, spbdtka nalezgca do grupy kapitatowej
spotki Dantex SA z siedzibg w Warszawie.

Termin realizacji przedmiotu Umowy przypada na okres
-11Q 201ér. — 1Q 2018r. Wynagrodzenie Emitenta za re-
alizacje przedmiotu Umowy wynosi 127,5 min PLN net-
to. (RB 13/2016)

2) Podpisanie porozumienia dot. realizacji wspolnego
przedsiewziecia na nieruchomosciach potozonych
w Warszawie

W dniu 8 kwietnia 2016 r. pomiedzy Unidevelopment
SA a spdtkg Polpain-Putka Spdtka z o.0. z siedzibg
w Warszawie (Polpain-Putka) oraz dwiema jednost-
kami powigzanymi z tym podmiotem zostato zawar-
te Porozumienie, na mocy ktérego Umowa z dnia 2
lipca 2014r. na realizacje wspdlnego przedsiewziecia
na nieruchomosciach z przeznaczeniem na realizacje
osiedli przy ul. Przeworskiej w Warszawie ulegta rozwig-
zaniu.

Do dnia zawarcia Porozumienia nie zostata rozpocze-
ta realizacja postanowien Umowy w szczegdlnosci
w zakresie utworzenia spodtek celowych, ktérych zadao-
niem miata by¢ redlizacja poszczegdlnych etapdw In-
westycji. Jednoczesnie zgodnie z Porozumieniem stro-
ny ustality brak istotnych finansowych rozliczen z tytutu
rozwigzania Umowy.

3) Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nieru-
chomosci w Poznaniu w dzielnicy Stare Miasto.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Unidevelopment SA pod-
pisat przedwstepng umowe sprzedazy na nabycie
prawa wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci po-
tozonej w Poznaniu w Dzielnicy Stare Miasto, o tgcznej
powierzchni 1,2416 ha.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta
w ferminie jednego miesigca od pierwszego dnia,
w ktérym tgcznie zaistniejq ponizsze okolicznosci:

a) wydana zostanie ostateczna decyzja o warun-

kach zabudowy przedmiotowej nieruchomosci,

b) do dnia 31 sierpnia 2016 roku nastgpi podziat

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

jednej z dziatek wyzej wymienionej nieruchomosci,
nie podzniej jednak niz 30 wrzesnia 2016 roku.

Cena zakupu nieruchomosci wynosi 13,0 min zt netto.
Na przedmiotowej nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej z ustugami i gara-
zem podziemnym. Organizacja catego procesu inwe-
stycji bedzie nalezata do Unidevelopment S.A.

4) Sprzedaz projektu Wola House

W dniu 12 maja 2016 r. pomiedzy spdtkami zalezny-
mi Unidevelopment, UNIDE Fundusz Inwestycyjny Za-
mkniety Aktywdw Niepublicznych i Wola House sp.
z 0.0. (Wola House) a MURAPOL Projekt sp. z o.0. PP
sp. k. zawarta zostata umowa sprzedazy wszystkich
udziatéw Wola House (Umowa) wraz z subrogacjq zo-
bowigzan spotki Wola House.

Wola House jest uzytkownikiem wieczystym dziat-
ki gruntu o powierzchni ok. 0,56 ha zlokalizowanej
w Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia (Nierucho-
mos¢). Pierwotnie na Nieruchomosci Wola House mia-
ta samodzielnie realizowac inwestycje w postaci bu-
dowy budynku biurowego. Do dnia zawarcia Umowy
nie zostata rozpoczeta realizacja prac budowalnych
w ramach projektu. Ze wzgledu na to, ze realizacja
ww. inwestycji odbiega od akfualne] koncepcji roz-
woju dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej
UNIBEP na rynku warszawskim, podjeta zostata de-
cyzja o rezygnacji z jej realizacji i sprzedazy udziatéw
w Wola House podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej
UNIBEP. (RB 16/2016)
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow i wyni-
kow przypadajacych na poszczegolne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2016 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 163 928 10 053 33219 28 744 -14 504 221 440
sprzedaz zewnetrzna 149 424 10 053 33219 28 744 221 440
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 14 504 0 0 0 -14 504 0

Koszt sprzedazy 154716 11712 26 355 29 443 -15 141 207 085

Zysk brutto ze sprzedazy 9212 -1 659 6 864 -699 637 14 354
% zysku brutto ze sprzedazy 5,62% -16,51% 20,66% -2,43% -4,39% 6,48%

Koszty sprzedazy 1757

Koszty zarzgdu 8056

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2925* 3372

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 7914

Przychody finansowe 2679

w tym: przychody odsetkowe 101 0.5 19 0.1 121

instrumenty pochodne 1313 588 1901
Koszty finansowe 3595
w tym: koszty odsetkowe 34 60 829 12 936
instrumenty pochodne 1596 106 1702

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 382

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 7 380
Podatek dochodowy 2152
Zysk netto 5228

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych
w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat
wynik plus 199 tys. zt, w tym minus 283 tys. zt dotyczy
dziatalno$ci budowlanej kubaturowej, zas 482 tys. zt
dziatalno$ci budownictwo modutowe.

* Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w ob-
szarze budownictwa modutowego uwzglednia opera-
cje zamkniecia sprawy spornej, tj. rozwigzanie odpisu
aktualizujgcego na kwote 2 925 tys. zt na przedmio-
towq nalezno$¢ przy jednoczesne] korekcie faktury
sprzedazy.

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2015 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 209 855
sprzedaz zewnetrzna 195395
sprzedaz na rzecz innych segmentow 14 460

Koszt sprzedazy 199 000

Zysk brutto ze sprzedazy 10 855
% zysku brutto ze sprzedazy 5,17%

Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe 302

instrumenty pochodne 2497
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe 58
instrumenty pochodne 102

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

10 634 14 456 28 222 -14 491 248 675
10 603 14 456 28 222 248 675
31 0 0 -14 491 0
11268 12476 25816 -12 526 236 034
-634 1980 2406 -1 965 12 641
-5,97% 13,70% 8,53% 13,56% 5,08%
996

6553

2020

7112

2614

348 311 0 961
5649 8146

3171

25 836 46 965
=362 =261

-3

6 552

1782

4770

7 tytutu stosowania instrumentdw zabezpieczajgcych
w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zo-
stat wynik plus 8.407 tys. zt, w tym 2.395 tys. zt dotyczy

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

dziatalnosci budowlanej kubaturowej, zas 6.012 tys. zt
dziatalnosci budownictwo modutowe.

Przychody od klientéow zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2016 r1.)

KRAJ
175 648
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
221 440 45791
tys. PLN tys. PLN

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

(Rosja, Biatorus)
9 210 tys. PLN

Niemcy
7 525 tys. PLN

Skandynawia
29 056 tys. PLN
w tym Norwegia

WNP 29 056 tys. PLN
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2015r.)

KRAJ

Niemcy
8 340 tys. PLN

174 968
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
248 675 73708
tys. PLN tys. PLN

(Rosja, Biatorus)
37 224 tys. PLN

Skandynawia
28 143 tys. PLN
w tym Norwegia

WNP 28 143 tys. PLN

KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia
w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus)
Niemcy
RAZEM

Aktywa trwate w tys. PLN

65533 56 148
29 644 30 276
29 155 29 552
29 155 29 552
247 414
254 310
95176 86 423

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki za pierwszy kwartat 2016 roku zgodnie z wcze-
Sniejszymi oczekiwaniami wskazujg na utrzymanie
wiekszosci wskaznikdw finansowych na poziomie ana-
logicznym w poréwnaniu do tego samego okresu roku
poprzedniego. W ramach Grupy UNIBEP odnotowano
spadek sprzedazy o ok. 11 %, ale poprawit sie zysk brut-
to ze sprzedazy (o ok. 14 %) oraz zysk netto (o ok. 10%).

Patrzgc przez pryzmat osiggnietej sprzedazy, udato sie
ja utrzymac lub poprawi¢ na poziomie roku ubiegtego
dlasegmentow budownictwa modutowego oraz dzio-
talnosci deweloperskiej. Analizujac zmiane sprzedazy
w Grupie przez pryzmat obszardw geograficznych,
spadek sprzedazy wynika gtéwnie z sytuacji na ryn-
kach eksportowych. W ubiegtym roku na Wschodzie
aktywne byty trzy kontrakty, zas na rynku niemieckim
realizowalismy cztery umowy budowlane.

Zgodnie z oczekiwaniami Zarzgdu w pierwszym kwar-
tale 2016 nizszg niz przed rokiem efektywno$¢ pre-
zentujg segmenty drogowy i budownictwa moduto-
wego. W przypadku dziatalnoéci drogowo-mostowej
nizsza niz przed rokiem byta sprzedaz zrealizowana
w obszarze budowy drég gminnych, powiatowych,

jak i wojewddzkich. Budowanie réwnoczesnie struktury
pod kgtem redlizacji duzych kontraktéw przejsciowo
podnosi koszty biezgcej dziatalnoéci. Rozpoczecie ire-
alizacja odcinka drogi krajowej S8 pozytywnie wptynie
na wyniki w kolejnych okresach. Segment jako catose
wzmocnig nowe konfrakty w obszarze mostowym.

Segment budownictwa modutowego wynikami po
pierwszym kwartale takze przejSciowo prezentuje
uiemng marze. Po czesci wptyw na dziatalno$¢ bie-
zgcq ma kurs walutowy (kontrakty zawierane sg w ko-
ronach norweskich). Dodatkowo nowo zawarte kon-
frakty swoje wyniki prezentowac¢ bedg w kolejnych
kwartatach. Zysk brutto ze sprzedazy dla segmentu
w okresie pierwszego kwartatu nalezy rozpatrywac
z wynikiem na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz
zrealizowanymi forwardami. W pierwszym kwartale zo-
konhczyto sie postepowanie sgdowe kontraktu norwe-
skiego. W wyniku zamkniecia sprawy spornej (prawo-
mocny wyrok sgdu norweskiego) dokonano korekty
sprzedazy faktury z lat ubiegtych i jednoczesnie roz-
wigzano odpis aktualizujgcy na powyzsze naleznosci.
Cato$¢ operacji finansowych jest niemalze neutralna
dla wyniku na poziomie operacyjnym, ale powoduje
obnizenie zyskownosci na sprzedazy o kwote 2.972 tys.
zt, a powiekszenie pozostatych przychoddw operacyj-
nych. Uwzglednienie transakcji na forwardach zwig-
zanych wprost z dziatalnoscig segmentu dodatkowo

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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poprawia wynik o kwote 482 tys. zt. Catosciowe po-
dejscie do wynikéw segmentu pokazuje, ze efektyw-
nos¢ jest na poziomie roku poprzedniego.

W  dziatalnoSci deweloperskiej (UNIDEVELOPMENT)
odnotowany zostat réwnoczesny wzrost sprzedazy
i wyniku. W aktualnej ofercie sprzedazy spdtka posia-
da wiekszqg palete lokali skierowanych do klientéw niz
przed rokiem. Dotyczy to zardwno rynku warszawskie-
go, jak i poznanhskiego. W segmencie tym rozbudowa
banku ziemi gwarantuje mozliwos¢ przygotowania
i uruchamiania kolejnych projektow deweloperskich,
takze jeszcze w roku 2016.

W okresie pierwszego kwartatu 2016 roku nizsze przy-
chody i zyski wykazat takze segment kubaturowy.
Gtownym czynnikiem tfakiej sytuacii jest ograniczona
dziatalno$¢ na rynkach eksportowych. W Rosji na eta-
pie rozliczeh kohcowych jest ostatni realizowany kon-
frakt na tym rynku bez perspektywy pozyskania kolej-
nych w najblizszym okresie. Brak na razie finansowania
dla pozyskanych w roku 2015 kontraktow na Biato-
rusi uniemozliwia skorzystania z mocy przerobowych
skierowanych na ten rynek. Spodziewany jest jednak
w najblizszym okresie pozytywny scenariusz zwiqzo-
ny z rozpoczeciem redlizacji zawartych kontraktéw
na rynku biatoruskim. Na rynku niemieckim konczone
i rozliczane sq kolejne konfrakty. Petne ich rozliczenie
spodziewane jest na przetomie drugiego i trzeciego
kwartatu br. Brak nowych konfraktéw oraz przygoto-
wania do dziatalnosci serwisowej i reorganizacja tego
rynku nie pozwalajg wcigz jeszcze na pokazanie ocze-
kiwanej efektywnej dziatalnosci.

Najwiekszy wptyw w wypracowany wynik catej Grupy
jak i segmentu kubaturowego ponownie ma krajowy
segment budowlany kubaturowy. Portfel kontraktow
realizowanych na rynku krajowym jest stabilny, a bu-
dzety sq bezpieczne i pod kontrolg. Marza z dziatal-
nosci w kraju (GW Kraj) wzgledem roku ubiegtego
w dalszym ciggu utrzymuje stabilny poziom z tenden-
cjg rosngcq. Dobrg perspektywe dla tego segmentu
zapewniajq takze nowe kontrakty zawarte juz w roku
2016 na tgczng wartos¢ ponad 325 min zt.

Wyniki po pierwszym kwartale 2016 pokazujg stabil-
no$¢ kosztow zarzgdzania Grupg. SystemowosE w po-
dejsciu do ich planowania i kontroli sprawia ich prze-
widywalno$¢. Wzrost kosztéw zarzgdu wynika z szeregu
dziatan rozwojowych majgcych przynie$¢ efekty w ko-
lejnych okresach. Ich udziat w sprzedazy jest na po-
ziomie wyzszym niz w roku ubiegtym. W perspektywie
catego roku poziom oczekiwany kosztéw zaktada ich
udziat na poziomie zblizonym do roku poprzedniego.

Pozytywnie na tle analogicznego okresu roku 2015
prezentuje sie saldo przychoddw i kosztéw operacyj-
nych. Po czesci jest zwigzane z operacjami opisany-
mi przy segmencie budownictwa modutowego. Sal-
do przychoddw i kosztéw finansowych w okresie jest
ujemne i wynosi ok. minus 0,53 min zt. Z tytutu realizo-
cji i wyceny forwardéw wykazany zostat w okresie 1Q
2016 wynik w wysokosci ok. plus 0,20 min zt. Realiza-
cja forwarddéw wiqgze sie z podstawowq dziatalnosciq,

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

czylirealizacjg budowlanych kontraktéw. Zasadne jest
zatem analizowanie zysku brutto ze sprzedazy (marze
na kontraktach) tgcznie z wynikami na kontraktach
ferminowych.

Obok efektywnosci bardzo waznym czynnikiem
w dziatalnosci Grupy jest bezpieczenhstwo finansowe.
Grupa w dalszym ciggu ufrzymuje stabilny poziom
srodkdw pienieznych. Dziatania w ramach Grupy
w kazdym z biznesdw na réwni z efektywnosciq traktu-
ja zaangazowanie w sciggalnos¢ biezgcych nalezno-
$ci i ograniczanie ryzyka wystgpienia naleznosci prze-
tferminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamodwien pu-
blicznych,

* rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych
zwigzanych z nowq perspektywe budzetowq,

e niestabilna sytuacja polityczna na rynku rosyjskim
ograniczajgca aktywno$¢ w obszarze akwizycji
nowych kontraktow,

¢ dostep do wykwalifikowanych pracownikdw,

e zapytania oferfowe z nowych rynkdw, w tym nie-
mieckiego i szwedzkiego,

e dynamiczna syfuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e niepewna przyszta polityka gospodarcza pan-
stwa,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na rozwdj,

e rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

e gtébwne tendencje w Norwegii (prognozowane
znaczne ostabienie dynamiki wzrostu wydatkow
gospodarstw domowych w roku 2016 do 1,4%
w stosunku do roku 2015; prognoza wzrostu PKB
o 1,8% w roku 2016 oraz o 1,2% w roku 2017; pro-
gnoza 1,6% wzrostu dyspozycyjnych dochodéw
gospodarstw domowych w roku 2016, wzrost bez-
robocia do 5,3% w roku 2017, ostabienie dynami-
ki wzrostu cen domoéw z 7,2% w roku 2015 do 2%
w roku 2016 oraz ich spadku o 2% w roku 2017),

o stabilne perspektywy rynku niemieckiego (wzrost
PKB o 1,8% w latach 2016-2017, prognoza wzro-
stu konsumpciji prywatnej o 2,0% w roku 2016 oraz
0 1,7% w roku 2017; prognoza corocznego wzrostu
wydatkédw publicznych o 3,1% w roku 2016 oraz
0 2,5% w roku2017 zwigzanych m.in. z zakwatero-
waniem uchodzcéw),

¢ pozytywne tendencje na rynku szwedzkim (wzrost
PKB o 3,2% w roku 2016 oraz o 2,9% w 2017; pro-
gnozy corocznego wzrostu konsumpcji prywatnej
w latach 2016-2017 o ok. 2,6%-2,8% rocznie m.in.
dzieki rekordowo niskim stopom procentowym;
przewidywany spadek bezrobocia z 7,7% w roku
2015 do 6,7% w roku 2017, prognoza wzrostu wy-



nagrodzen w roku 2016 o 2,5-3,4%),

stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o 3,5 rocznie w latach 2016-2017; pro-
gnoza stopniowego spadku bezrobocia do 6,5%
w roku 2017, prognozowany wzrost realnych wy-
nagrodzen brutto w latach 2016-2017 w tempie
ok. 4% rocznie),

prognoza istotnego wzrostu produkcji budowlanej

15

w Polsce 7z 1,7% w roku 2015 do 6% w roku 2016.

Prognoze wskaznikéw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci

Grupy przedstawia tabela:

ROCINE | KWARTALNE PROGNOZY MAKROEKONOMICINE IBnGR

2015 2016
Smwo v 2005 2016 2017

PKB % k/k 1,0 1,5 0.7 0.8 1,0 1,1
PKB % r/r 3.4 4,3 3.2 3.4 3.7 3.8 3,6 3,6 33
Warto$¢ dodana

w przemysle % r/r 4,9 7.4 4,6 4,9 5.5 59 56 52 4,5

w budownictwie % r/r 4,7 57 8,3 5,1 59 6,5 4,6 5,6 54

w ustugach rynkowych % r/r 3.1 2,9 3.1 3.0 3,6 3.7 3,0 3.4 3.2
Popyt krajowy % r/r 3.0 4,5 8,3 32 3.4 3.6 3.4 3.4 3,1
Spozycie ogdtem % r/r 2,6 4,5 3,3 3.3 3.6 3.7 3.1 3.5 3.2

w tym: indywidualne % r/r 3.1 3.0 3.2 3,2 32 &85 3.1 3.4 3,1
Naktady brutto na srodki trwate % r/r 4,4 4,4 4,0 5.4 6,0 6,4 5.8 55 5.4
Produkcja sprzedana

przemystu % r/r 4,3 6,0 3.0 5.4 5.2 4,6 4,9 4,6 4,1

budownictwa % r/r 2,0 4,3 -13.3 6,1 6,6 59 2.8 5,0 4,8
Inflacja (CPI; $rednia) % -0.7 -0,6 -0,9 -0,6 0.0 0.7 -0.9 -0,2 1.5
Inflacja (CPI; k.0.) % -0.8 -0,5 -0.9 -0.3 0.2 1,0 -0,5 1,0 2,0
Podaz pienigdza (M3, k.0.) % 8,4 9,1 9,0 9.2 9.3 9.5 9.1 9.5 9.7
Wynagrodzenie brutto realne % r/r 3.8 4,0 4,3 4,2 4,1 4,1 4,2 4,2 3.7
Przecietne zatrudnienie w GN % r/r 0.9 1,6 1.3 1,3 1,5 1.5 1,2 1.4 0.9
Stopa bezrobocia rejestr. (k.o.) % 9.7 9.8 10,0 9.2 8.9 8.7 9.8 8.7 9.2
Eksport (GUS/RN) % 56 82 7.5 7.8 8.2 8.4 6,8 8.0 8,5
Import (GUS/RN) % 4,9 8,6 7.4 7.6 7.9 8.2 6,3 7.8 8.0
Saldo obr. biez. BP (kroczqco) % PKB -0,4 -0.2 -0,1 -0,2 0,1 0,2 -0,2 0,2 0,5
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 3,76 3,89 3,95 3,9 3.9 3.9 3.77 3.9 3.8
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,19 4,26 4,36 4,4 4,3 4,2 4,18 4,3 4,1

Irédto: dane historyczne: GUS, NBP; szacunki i prognozy: IBNGR

Irédto: Stan i prognoza koniunktury gospodarczej. IBnGR, kwiecien 2016.

Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtow-
nych bizneséw - generalnego wykonawstwa
w kraju,

utrzymanie trwatej rentownosci w oddziatach dro-
gowo-mostowym i budownictwie modutowym
Grupy,

rozw6j dziatalnosci drogowej w wyniku zakupu
specjalistycznej spotki z branzy mostowej

naktady zwigzane z poprawq organizacji procesu
budowlanego na mtodym w dziatalnosci Grupy
rynku niemieckim,

dobra kondycja finansowa, ptynnos$¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,

elastyczna struktura o niskich kosztach zarzgdza-
nia,

dobra jako$¢ portfela zlecen, zawarcie nowych
kontraktéw w roku 2016,

rozwdj budownictwa przemystowego,

sprawno$¢ akwizycyjna na rynku polskim,

szansa zaktywizowania dziatalnosci na rynku bia-
toruskim,

realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

mozliwos¢ rozpoczecia dziatalnos$¢i na rynku
szwedzkim i niemieckim przez w ramach segmen-
fu budownictwa modutowego,

duzy bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolej-

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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nych wtasnych projektéw deweloperskich,

e rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012,

e aktualizacja procedur zarzgdzania ryzykiem,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

e rozpoczecie dziatalnosci serwisowej na rynku nie-
mieckim.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, joko zdarzenie niepewne, wpisane jest w kaz-
dqg prowadzonq dziatalno$¢ gospodarczqg. Kazde z po-
nizszych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia,
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowq i perspektywy rozwoju Unibep SA / Grupy
Unibep, a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwiqzane z rozpoczeciem dziatalnosci

na nowych rynkach.

* Ryzyko zwigzane z zakohczeniem kontraktow
na rynku niemieckim.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

* Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

* Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwoséci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umow w zwigzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych w kraju
i zagranicaq.

e Ryzyko stop procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

*  Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony Ssrodowiska.

* Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizacji
projektéw budowlanych.

* Ryzyko negatywnego wptywu warunkdéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtoéci w no-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

¢ Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow bu-
dowlanych.

e Ryzyko cenowe materiatow.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciq
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

*  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktoéw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

¢ Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

Szczegdty dotyczgce ryzyk opisane zostaty w Rapor-
cie Rocznym 2015 Grupy UNIBEP.

SEZONOWOSE

W pierwszym kwartale 2016 roku Grupa nie odnoto-
wata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robdt i zrealizowang sprzedaz,
cho¢ uwarunkowania pogodowe nieco ograniczyty
dziatalno$¢ w segmencie budowlanym kubaturowym.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla seg-
mentu drogowo-mostowego. W pierwszym kwarta-
le br. dziatalno$¢ w przedmiotowym obszarze byta
ograniczona. Cykliczno$¢ w szczegdlnosci wystepuije
przy realizacji duzych kontraktéw (drogi ekspresowe),
gdzie spdtka jako podwykonawca prowadzita prace
w ramach robdt nawierzchniowych.

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Brak przygotowa-
nia przez Zamawiajgcego fundamentéw (stan zero)
przed okresem zimowym wptywa na harmonogram
realizacji inwestycji. Zjowisko powyzsze zawsze jest
analizowane zaréwno przez kadre spotki jak i Inwesto-
ra.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2016.
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania Gru-
pa UNIBEP sktada sie z Jednostki Dominujgcej oraz 5
spdtek bezposrednio zaleznych od UNIBEP SA tj. OOO
StrojIMP, UNEX Construction Sp. z 0.0., Seljedalen AS,
UNIDEVELOPMENT SA i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatko-

wo w sktad Grupy UNIBEP wchodzg spotki posrednio
zalezne, w ktérych udziaty posiada spdtka UNIDEVE-
LOPMENT SA oraz Seliedalen AS. UNIBEP SA posiada
rowniez dwa oddziaty zlokalizowane odpowiednio
w Bielsku Podlaskim oraz tomzy.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP (STAN NA DZIEN 31.03.2016 R.)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS
50% Norwegia

Lovsetvegen 4 AS
100% Norwegia

Unidevelopment SA

UNIBEP SA

Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w tomzy

00O StrojIMP
100% Federacja Rosyjska

UNEX Construction Sp. z o.0.
100% Warszawa

Budrex-Kobi Sp. z o.0.

97,63% Warszawa

Szczesliwicka Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

»Unibalaton UDM Sp. z 0.0.” S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA, 50% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

»Junimex Development 7 Sp. z 0.0." Sp. k.
98% Unidevelopment SA, 2% Junimex Development 7 Sp. z .0.0.

»Lykke UDM Sp. z 0.0.” S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

»,Hevelia UDM Sp. z 0.0."” S.K.A.
100% Unidevelopment SA

»Monday Palacza Sp. z 0.0.” Sp. k. (*)

»~Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0.” Sp. k.
99% ,LYKKE UDM Sp. z 0.0." S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Monday Development SA
92,7% Unidevelopment SA

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

99% “Hevelia UDM Sp. z 0.0."” S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z o.0.

100% Biatystok

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Wola House Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. SK
50% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
51,9% UDM2 Sp. z 0.0. , 42,5% Unidevelopment SA, 5,6% Lykke Sp. z o.0.

#+GN INVEST UDM Sp. z 0.0.” S.K.A.
50 000 akcji UNIDE FIZ , 50 akcji UDM Sp. z 0.0.

,G81 UDM Sp. z 0.0.” S.K.A.
19 000 000 akcji UNIDE FIZ, 1 000 akcji UDM Sp. z 0.0.

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spotki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wchodzgeych w sktad Grupy na dzieh 31.03.2016r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA

OOO StrojiIMP

Unex Costruction Sp. z 0.0.
Budrex-Kobi Sp. z 0.0.
Seliedalen AS
Lovsethvegen 4 AS

Monday Palacza Sp. z o.o.

Monday Palacza Sp. z 0.0.
S. k.

Junimex Development 7
Sp.zo.0.

Junimex Development 7
Sp.zo0.0.S. k.

Wola House Sp.zo. o.
UDM Sp.zo.0.
UDM 2 Sp.zo.0.

LYKKE Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday
Palacza Sp. zo.0.S. k.

UNIGO Sp. zo.o.

Unide Fiz (Fundusz Inwesty-
cyjny Zamkniety)

GN Invest UDM Sp. z 0.0.
SK.A.

G81 UDM Sp.z0.0.S.K.A

Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM Sp. z 0.0.
SK.A.

Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A.

Kondratowicza UDM Sp.
z0.0. S.K.A.

Hevelia UDM Sp. z 0.0.
SK.A.

Szczesliwicka Sp. z 0.0.

Smart City Sp.z0.0. S.k.

Monday Development SA

dziatalno$¢

Warszawa
deweloperska
Kaliningrad . 2
gre dziatalno$¢ budowlana,
Federacja X .
. dziatalno$¢ pozostata
Rosyjska
realizacja projektow
Warszawa japroj
budowlanych
. roboty zwigzane z budo-
Biatystok ¥ ZWIQZANg h
wqg mostoéw i tuneli
Trondheim, dziatalno$¢
Norwegia deweloperska
Melhus, Nor- dziatalno$¢
wegia deweloperska
, dziatalnos¢
Poznan
deweloperska
. dziatalnosc
Poznan
deweloperska
dziatalnosc
Warszawa
deweloperska
dziatalnosc
Warszawa
deweloperska
dziatalnos¢
Warszawa
deweloperska
dziatalnosc
Warszawa
deweloperska
dziatalno$c
Warszawa
deweloperska
dziatalno$c
Warszawa
deweloperska
B} dziatalno$c
Poznan
deweloperska
ziatalnos¢
Warszawa dziata
deweloperska
Warszawa dziatalnos¢ funduszow
dziatalnos¢
Warszawa
deweloperska
Bielsk dziatalnos¢
Podlaski deweloperska
dziatalno$¢
Warszawa
deweloperska
dziatalno$¢
Warszawa
deweloperska
dziatalno$¢
Warszawa
deweloperska
dziatalno$¢
Warszawa
deweloperska
Warszawa dziatalno$¢
deweloperska
Warszawa dziatalno$¢
deweloperska
dziatalnosc
Warszawa
deweloperska
. dziatalnos¢
Poznan

deweloperska

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda praw
wiasnosci

metoda praw
wiasnosci

metoda
petna

metoda
petna

metoda praw
wtasnosci

metoda praw
wtasnosci

metoda
petna

metoda
petha

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda
petna

metoda praw
wtasnosci

metoda
petna

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011

09-09-2011

26-04-2012

06-06-2012

06-06-2012

28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

04-02-2014

09-06-2015

05-01-2016

97.63% 97,63%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
50% 50%

97,63% 97,63%

97,63% **) 97,63%

48,82% 48,82%

95,68% *) **) 48,82% ***)

97.63% 97.63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

97,63% **) 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

97,63% 97,63%

97,63% 97,63%

48,82% **) 0% ***)

90,50% 90,50%

(*) udziat tgczny uwzgledniajacy udziat w spdtce-komplementariuszu
(**) udziat w zyskach/stratach Spotki
(***) w spodtce komandytowej udziat gtosdw w spdtcne-komplementariuszu

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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5.1. Zmiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie od dnia 31.12.2015r.:

Wptyw na strukture Grupy w okresie po 31 grudnia
2015 ma zawarcie przez Unidevelopment SA umowy
objecia akcji w Monday Development SA. Unideve-
lopment SA w dniu 5 stycznia 2016 r. zawarta ze spdt-
kg Monday Development SA umowe, na mocy ktorej
Unidevelopment SA objeta 10.000.000 akcji zwyktych
serii C w podwyzszonym kapitale zaktadowym Mon-
day Development o warto$ci nominalnej 0,14 zt kazda
akcja. Wydarzenie opisane zostato w raporcie biezg-
cym nr 1/2016.

Nabycie akcji miato na celu wzmocnienie pozycji Gru-
py Unidevelopment SA na rynku poznanskim. Monday

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

Development SA $wiadczyt ustugi zastepstwa inwe-
stycyjnego oraz komercjalizacji m.in. dla wszystkich
projektéw Grupy Unidevelopment SA prowadzonych
w Poznaniu.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy UNIBEP zao-
warte sg w puntach 1.1.4i 1.1.5 Kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01-01-2016 do 31-03-2016.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej) jak rowniez Kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01-01-2016 do 31-03-2016 nie miaty miejsca
istotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH

6.1. Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

7ofia Mikotuszko W Okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu

;gezﬂ;;: 25,09% okresowegq dq dnio. sporzqd;enio niniejszego spra-
wozdania nie miaty miejsca zmiany w strukturze akcjo-
nariatu.

Nationale- 7ofia
Nederlanden OFE lwona
6.11% Stajkowska
AVIVA OFE 14,267
AVIVA BZ WBK
9.75% Beata Maria
Skowronska
16,52%
Zofia Mikotuszko 8 800 000 25,09% 8 800 000 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000 14,26% 5000 000 14,26%
Beata Maria Skowronska 5792 000 16,52% 5792 000 16,52%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 9,75% 3418 920 9,75%
Nationale-Nederlanden OFE 2142 359 6,11% 2142 359 6,11%
Free float 9917 355 28,27% 9917 355 28,27%
RAZEM 35070 634 100,00% 35070 634 100,00%

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzgdu 720 470 720 470

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0

Marcin Piotr Drobek Cztonek Zarzgdu 0 0

Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 36 100

RADA NADZIORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 21 620 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5792000 5792000 16,52%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0 -
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania nie miaty miejsca zmiany w stanie posiada-
nia akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W pierwszym kwartale 2016r. nie miaty miejsca zadne
emisje, wykupy lub sptaty dtuznych i kapitatowych pa-

pierébw wartosciowych.

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 31 marca 2016 roku Zarzad UNIBEP SA podjat
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu UNIBEP SA wyptaty dywidendy z zysku
netto za rok 2015.

Zarzqd zawnioskowat, aby cze$¢ zysku netto Emitenta
zarok 2015 w kwocie 5 962 007,78 zt, 1. 0,17 zt na kaz-
dqg akcje, przeznaczona zostata na wyptate dywiden-
dy akcjonariuszom, za$ cze$¢ zysku netto za rok 2015
w kwocie 10 490 153,14 zt przeznaczona zostata na ka-
pitat zapasowy Emitenta.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

Jako dzien dywidendy Zarzgd zaproponowat ustali¢
20.06.2016 r., za$ jako dzieh wyptaty dywidendy pro-
ponuje ustali¢ 05.07.2016r.

Wniosek Zarzgdu w przedmiotowym zakresie zostat
w dniu 31 marca 2016 roku pozytywnie zaopinio-
wany przez Rade Nadzorczg Emitenta. (RB 12/2016
2 31.03.2016).

Decyzje o powyzszym podejmie ZWZ UNIBEP SA zwota-
ne na dzieh 18 maja 201ér.
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub or-
ganem administracji publicznej dotyczgcych zobo-
wigzan albo wierzytelnosci, ktérego wartos¢ stanowi,
co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych UNIBEP SA.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, czesciowo skierowane takze na droge sqdo-
waq, ktére w tgcznej ilosci kilkudziesieciu spraw stano-
wiq warto$¢ ponad 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP

S.A. Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych
zawarty jest w punkcie 2.7 Naleznosci i zobowigzania
warunkowe, sprawy sporne w ramach Kwartalnego
skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego za okres 01-01-2016 do 31-03-2016.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami po-

wigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych istotnych transakcji z podmio-
tami powigzanymi lub zaleznymi, ktére bytyby istotne
lub byty zawierane na innych zasadach niz rynkowe.

W ramach umdéw budowlanych w okresie objetym
raportem wirdd podmiotdw powigzanych doszto do
zawarcia aneksu do umowy, o czym informujemy
w raporcie biezgcym nr RB 10/2016 oraz w punkcie 3.1

Zdarzenia w okresie | kwartatu 2016.

Szczegdtowe informacje o fransakcjach z podmio-
tami powigzanymi zawarte sq w punkcie 2.6 w Kwar-
talnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2016 do 31-03-2016.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku
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7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie pierwszego kwartatu 2016 r. spdtki Grupy
UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu lub po-
zyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmio-
tu, ktérych tgczna wartosé stanowi rownowartosé co

najmniej 10% kapitatdw wiasnych UNIBEP S.A.

Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczenh
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 2.7 Kwar-
talnego skroconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2016 do 31-03-2016.

Emitent jest jednoczesnie strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowalne. W pierwszym kwartale 2016r. spotki z Gru-
py UNIBEP nie zlecaty udzielenia gwarancji kontrakto-
wej, ktérej wartos¢ przekracza wartosé¢ 10% kapitatéw

7.4. Pozostate informacje

Spdétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w kwartalnych skréconych sprawozdaniach
finansowych za okres 01-01-2016 do 31-03-2016 oraz
W niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informa-
cje, ktdére jej zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku finansowe-
go i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.

Powolanie sktadu Zarzgdu Il Kadencji w spétce Uni-
development SA, w tym rozszerzenie sktadu zarzgdu

W dniu 8 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza Unideve-
lopment SA podjeta Uchwate nr 14/2016 rozszerzajg-
cq sktad Zarzgdu Spdtki Unidevelopment SA poczgw-
szy od zakonczenia | kadencji Zarzgdu Spdtki, ktdry
bedzie sktadat sie z Prezesa Zarzgdu, Wiceprezesa Zao-
rzqdu oraz Cztonka Zarzgdu.

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

witasnych. Jednoczes$nie w okresie sprawozdawczym

udzielone zostaty istotne gwarancje:

*  wzwigzku zzawarciem umowy na realizacje inwe-
stycji zwigzanej z budowq drogi ekspresowej S-8.
W ramach tego projektu na zlecenie UNIBEP S.A.
wystawiono gwarancje nalezytego wykonania
kontraktu na kwote 12.134.078,31 PLN.

e w zwigzku z readlizacjg projektu developerskiego
Dregsethvegen w Norwegii. W ramach tego kon-
fraktu UNIBEP S.A. wystawit gwarancje nalezytego
wykonania kontraktu na kwote 34.751.880 NOK.

Informacja o zawarciu umowy na realizacje inwesty-
cji zwiqgzan ej z budowq drogi ekspresowej S$-8 przed-
stawiona zostata w punkcie 3.1. Zdarzenia w okresie
I kwartatu 2016 oraz w raporcie biezgcym RB 6/2016.

Ponadto, w dniu 8 kwietnia 2016 Rada Nadzorcza
podjeta Uchwaty nr 15/2016, 16/2016 oraz 17/2016
powotujgce odpowiednio Pana Zbigniewa Tadeusza
Goscickiego na Prezesa Zarzgdu, Pana Mirostawa
Szczepanhskiego na Wiceprezesa Zarzgdu i Pana Ma-
riusza Przystupe na Cztonka Zarzgdu Emitenta Il Ka-
denciji.

Okres sprawowania wszystkich powyzszych funkciji

w Zarzgdzie |l Kadencji Emitenta wynosi 3 (trzy) lata
i rozpoczyna sie od dnia 22 maja 2016r.
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
Z KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRA-
WOZDANIA FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji

finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate
Wartosci niematerialne
Srodki frwate w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach podporzgdkowanych-dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej- dtugookresowe
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Kaucje z tytutu umdw o budowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomos¢ inwestycyjna
Pozyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcéow z tytutu umdw o budowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty
Pozyczki udzielone
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

31032016 31.122015  31.03.2015
74 621 75996 64311
18917 8 850 6864

102 6 108
384 2651 2677
0,1 0,1 0,1
10373 8991 1896
1672 0 0
2076 2076 2076
40 038 35419 28767
46 383 37 362 36 965
1536 1571 1677
1714 1714
33411 32951 18 294
2137 2215 1304
233 365 209 803 164 938
151 232 145 363 147 047
206 999 191 268 192 049
15977 19 933 17 262
68 095 53749 88 588
270 202 436
724 0 5059
555555 129 909 50 581
8 444 6621 9717
2835 9874 5483
510 131 556 920 516 222
0 0 0
743 495 766723 681160

Bielsk Podlaski

. 12 maja 2016 roku
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WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy
Rznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych
Pozostate kapitaty
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania diugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

3 507 3 507 3507
-4 -5 -1

204 709 202 500 192761
60 905 60 905 60 905
15781 10 651 12011
223 992 216 653 208 279
-21 550 845

223 971 217 203 209 123
44 615 57 957 37 207
1277 1236 988
21 480 17 903 25 663
40 989 37 908 31 949
412 471 692

108 773 115476 96 499
203 670 236 616 230 921
28 443 33138 31001
31767 19 627 18 004
37 365 21679 22 600
4474 7 553 103
97 587 100 332 68 171
7 446 15100 4739
410 751 434 044 375538
743 495 766 723 681 160

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow

catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

DZIALALNOSC OPERACYJINA
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw

wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku

217 459 245783
3981 2893
221 440 248 675
203 105 233 104
3980 2930
14 354 12 641
1757 996
8056 6553
5474 2 581
2101 561
7914 7112
2679 2614
SIS0 3171
382 -3

7 380 6 552
2152 1782
5228 4770

0 0

5228 4770
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 5228 4770

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw

R&Znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq 0.4 1
Efek’(y\{vno cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw 2797 3530
pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochoddw -518 -671
Pozostate dochody ogdtem po opodatkowaniu 2209 2 860
Catkowite dochody ogétem 7 437 7 630
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 5228 4770
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 5130 4758
udziaty niesprawujgce kontroli 98 12
Zysk/strata netto, z tego przypadajqcy: 5228 4770
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 5130 4758
udziaty niesprawujgce kontroli 98 12
Zysk/strata netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,15 0,14
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,15 0,14
tqgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 7 437 7 630
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 7 339 7617
udziaty niesprawujgce kontroli 98 12
tqgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,21 0,22
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0.21 0,22

8.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku



GRUPA
11 UNIBEP

€Tl 60T
0€9 £
0SS -
z

90 €0C

Sv8
cl
v ¢

8vec €

64T 80T
L19 L
998

z

L6L 661

8SL Y
8SL Y

062 61~
06L 61

vsc L

998
z
062 61

0op €1-

506 09 €81 8ZL vis 6SL €
- - - 658¢C

506 09 €81 8Z1L

_mov_zc_EOU piisoupal moomoypizpn pu AoblopodAzid

L0S €

L0S €

€0T L1T
046 0
0SS -
€9C S~
0

0

9v0 €0C

0SS
€8¢~
oy ¢

8vT €

€59 91T
se e
998
€9C G-
0

0

L6L 661

¥9S €2
¥9S €C

062 61~

062 61

€L zli-

998
€9C G-
906 ¥ 1-

06 61

0oy €1-

506 09 680 €VL 4% 800 2-
80€ ¢~
906 ¥ 1
0 0
§06 09 €81 8TL

_woc._:c_rcov pjisoupal moomoypizpn pu AoblopodAzid

L0S €

0
L0S €

28

LL6 €CC
L8V L
899-

000

€0z L1T

86
899-

._ooo_:c_cco_o pjjsoupal moomoypizpn pu AoblopodAzid

Tbb €TT
6€€ L
000
000

€59 91T

0€L S
0€L S

¥9S €C-

¥9S €2

LS9 0L

¥95 €2

€L zl-

$06 09 680 €L 4% Loz
60T
S06 09 680 €VL 800 ¢-

[40)

L0S €

L0S €

"1G10Z VOUVW LE

MO0 ApoyooQ

10JHUO DIUSZSHBIMZ BIUSZDI|ZOY

AodAM BUUL | SPUBPIMAP DU NYIUAM 4DIZPOJ

BUDWAZIDZ
1sAz pu oBalupazidod NX01 Z NYIUAM BlusIsaluSZId

"1G10T VINZOALS LO

3IN3INTQOIZIISAM

‘1G10Z VINaNYO LE

SJIMONDD ApoyooQ

1|OJ{UOY BIUSZSHBIMZ

AojdAMm auul | SpuspPIMAP DU NYIUAM JDIZPOJ
MYIUAM JDIZPOJ

QUDWAZIIDZ
PisAz pu oBsjupazidod NYO1 Z NYIUAM BlusIsaIUSZId

"1G10T VINZOALS LO

3INJINTQDIZDISAM

‘1910 VOIVW LE
SJIMONDD Apoyd0Qq
110140 2193[q0

QUDWAZIIDZ
DiSAZ pu ofeiupazidod NX0I Z MONIUAM BlusIsaluSZId

"1910T VINZOALS LO

3INJINTQDIZIISAM

HOALOZ HOVOVISAL M IDSOLIVM

Bielsk Podlaski, 12 maja 2016 roku



8.4. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przeptywow pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Imiana stanu rezerw

6

7

8

. Zmiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Imiana stanu zobowigzan , z wyjatkiem pozyczek, kredytéw i innych finansowych
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majgtku frwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow
Nabycie akcji , udziatdéw i innych aktywdw kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu)
Odsetki i dywidendy otrzymane
Pozyczki sptacone/udzielone
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym:
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
Rdznice kursowe
$rodki pieniezne na poczatek okresu
$Srodki pieniezne na koniec okresu
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

29

7 380 6552
-73213 -71 999
2046 1758
-170 593

-1 350 292
-1189 -2 940
-2187 -3516
-5 869 -17 683
-30 172 -58 303
-22 697 23712
-566 -4 898
-727 406
-10 331 -11 419
-65 832 -65 447
-402 -418
249 2707

10

-1 000 -2050
102 671
-928 3114
368 1747
-1611 -448
-1798 -7 141
-823 -515
-1222 -1 201
-3 843 -8 857
-71 287 -74752
-3322 70
130 -1043
126 482 126 306
55196 51 553
2195 3 503

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzgd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzgdu
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 — recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68
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